INFO 8/2008......

Liebe Mitglieder, sehr geehrte Damen und Herren,
wir setzen unsere Schriftenreihe INFO fort.. Den vollstandigen Text finden Sie jeweils
in den Schaukasten im AUSHANG, im Priwall-Net auf der Vereinsseite,

Direktzugriff: http://verein.priwall.net , oder via www.priwall.net/verein/ , oder in der
LESEMAPPE im PRIWALLTREFF:

1. Vereinshausnutzung

Wir haben an alle Wochenendhausbesitzer, deren Grundstuck oder Briefkasten frei
erreichbar war, ein Schreiben mit dem Nutzungskonzept und der Nutzungsordnung
zugestellt und damit Einzelheiten und Grundsatze fir die moégliche Anmietung des
Vereinshauses fur Mitglieder bekanntgegeben. Wochenendhausbesitzer und
Mitglieder, die diesen Brief nicht erhalten haben, kénnen die Unterlagen auch noch
nachtraglich erhalten. Entweder durch Abholung beim Unterzeichner oder auf
Wunsch durch Postzustellung. Das kann aber nur geschehen, wenn uns ein mit der
eigenen Anschrift adressierter und ausreichend mit 95 Cent frankierter Briefumschlag
zugeschickt wird.

2. Sperr,- Sonder- und Grin-Mullabholung Herbst 2008

Wir haben nur die Bitte und den Appell aussprechen koénnen, im eigenen
Kosteninteresse und mit Rucksicht auf die Gemeinschaft die Regeln der
Stadtreinigung Lubeck und der TEG-Verwaltung einzuhalten. Bei der Griunmullabfuhr
wurden diese aber nicht von allen Wochenendhausbesitzern befolgt. Der Griunmull-
Container stand vom Fr. 10. Oktober 2008, bis Mo., 13,10.2008 auf dem Parkplatz
zur Verfugung. Die Abfuhr dieses Stadtreinigungs-Containers ist kostenlos
gewesen. Die TEG-Verwaltung und wir hatten gebeten, in der Zeit bis zum 10.
Oktober 2008 soviel Grinmull wie moglich auf dem eignen Grundstiick zu sammeln
und erst in der Zeit bis zum 13.10.2008 in den Stadtreinigungs-Grunmiuill-Container
zu werfen oder werfen zu lassen (z.B. durch Herrn Kiesiel). Das geschah aber nur
unzureichend. Die Mdglichkeit, in erheblichem Umfang Kosten bei der Abfuhr von
Grunmull einzusparen, wurde leider nicht von allen genutzt.

3. Grundsteuer und Zweitwohnungsteuer
Schon vor einiger Zeit erhielten viele Wochenendhausbesitzer vom Finanzamt einen
Fragebogen zugeschickt, der ausgeflullt und zurickgeschickt werden sollte.
Diejenigen, die gemeint haben, dass das nicht grundlos geschah, werden Recht
behalten. Zwischenzeitlich haben schon etliche Wochenendhausbesitzer
Steuererhéhungsbescheide zugestellt bekommen. Diese haben sich bezogen auf
die Grundsteuer und die Zweitwohnungssteuer. Die Erhohungen fallen
unterschiedlich aus, In einem besonders krassen Fall waren es 196,6 % (!). Das war
fur uns Grund und Anlass, im Auftrag und in Vollmacht von dadurch
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betroffenen und heimgesuchten Wochenendhausbesitzern tatig zu werden und uns
einzuschalten. Vorsorglich haben wir gegen die Bescheide Widerspruch erhoben. In
der Zwischenzeit haben wir vereinbarungsgemafl Gesprache mit dem Finanzamt
Libeck und der Hansestadt Lubeck / Fachbereich Steuern gefuhrt und uns darlegen
und erlautern lassen, auf welchen Rechtsgrundlagen die Steuererh6hungen geltend
gemacht werden. Wir werden versuchen, Uber die Besprechungsergebnisse unsere
Mitglieder moglichst allgemeinverstandlich als ihr Interessenverband zu informieren.
Eine Steuerberatung ist das nicht, soll und darf es auch nicht sein. Darauf wird
ausdrucklich hingewiesen. Denn die Beratung und Vertretung in steuerrechtlichen
Angelegenheiten im Einzelfall ist Steuerberatern vorbehalten (StBerG).
Anlass ist die Teilungserklarung gewesen, die aufgestellt werden musste, damit die
Wochenendhausgrundstiicke Uberhaupt durch die Hansestadt Lubeck verkauft und
den Wochenendhausbesitzern zum Kauf angeboten werden konnten. Dadurch
bestand fur das Finanzamt Lubeck Grund und Anlass, auf der Grundlage des
Bewertungsgesetzes eine der moglichen  BerechnungsgroRen  fur  die
Einheitsbewertung auszutauschen, d.h. vom Sachwert- auf das Ertragswert-
Verfahren umzustellen. Bei dem jetzt fur die Wochenendhaus-Grundstiicke
anwendbaren Ertragswertverfahren wird der fur die Grundstuer festzusetzende
Einheitswert nach einer recht komplizierten Klausel ermittelt, namlich

Einheitswert = Jahresrohmiete x Vervielfaltiger + Beriicksichtigung besonderer Fakten.
Die Jahresrohmiete wird vom Finanzamt ermittelt aufgrund eines Mietspiegels fir das
Land Schleswig-Holstein, und zwar unter Berucksichtigung der Art, Lage und
Ausstattung des Hauses. In diesem Zusammenhang wies der Sachbearbeiter des
Finanzamtes darauf hin, dass nach hdchstrichterlicher Rechtsprechung ein
Wochenendhaus mit einem Einfamilienhaus (= Neubau nach 1948) gleichzustellen
ist. Von malf3geblicher Bedeutung ist bei den jetzigen Steuererh6hungen auf der
Grundlage der Jahresrohmiete, ob in den vergangenen Jahren bereits eine
Grundsteuererh6hung stattgefunden hat. Anlass dafir kann der Um- oder Ausbau
des Hauses gewesen sein. Das Baugenehmigungsverfahren kann dann zu einer
Umstellung und Grundsteuererhéhung schon vor Jahren gefiihrt haben. Somit haben
Wochenendhausbesitzer, die erst jetzt und spater erhéhte Steuern zu zahlen haben,
einen finanziellen Vorteil gegeniiber den Wochenendhausbesitzern, die schon seit
Jahren erhohte Grund- und Zweitwohnungssteuer zahlen. Von Vorteil kann fur diese
Steuerzahler auch sein, dass die erhéhten Steuern (nur!) fur vier Jahre riickwirkend
geltend gemacht werden kann. Denn viele zahlen erhéhte Steuern schon seit mehr
als vier Jahren.
Besonders nachteilig und teuer wirkt sich aber aus, dass die Jahresrohmiete des
Finanzamtes auch von der Hansestadt Libeck als Berechnungsrundlage fur die
Ermittlung der Zweitwohnungssteuer verwendet wird. Das ist nach 8§ 3 Abs. 2 der
Zweitwohnungssteuersatzung der Hansestadt Libeck ausdricklich zulassig.
Zwischenzeitlich haben wir auch mit dem Fachbereichsleiter Steuern der Hansestadt
Libeck gesprochen. Dabei ging es insbesondere um die in den Bescheiden
unterstellte und als Berechnungsfaktor angesetzte 100%ige Verfugbarkeit. Wenn die
Zweitwohnung auch wechselnden Gasten zur Vermietung angeboten wird, und zwar
z.B. an mehr als 150 Tagen im Jahr, kann von einer mittleren Verfugbarkeit von 70 %
ausgegangen werden. Dann koénnte ein Berechungsfaktor von 70 % angesetzt
werden. Bei den Priwall-Wochenendhdusern kommt das aber kaum infrage.
Auf der Grundlage der gegebenen Sach- und Rechtslage missen und kdnnen wir
feststellen, dass unter bestimmten Umstanden sowohl die Grundsteuer als auch die
Zweitwohnungssteuer erhoht werden kann, und zwar teilweise nicht unerheblich. =
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Zusammenfassung der Prifergebnisse:
Die Darlegungen der Bewertungsstelle des Finanzamtes Lubeck und des HL-
Fachbereich Steuern anlasslich der Besprechungen, die wir, Herr Kristian Sieg als
Betroffener und der Unterzeichner, gefuhrt haben, zeigten, dass gegen die
Erhéhungen nichts eingewendet werden kann. Urspringlicher Ausloser ist die
Teilungserklarung, die aus Anlass des Verkaufs der TEG-Grundstlicke erstellt
wurde und werden musste (wie vorstehend schon ausgefuhrt). Das berechtigt (und
verpflichtet) das Finanzamt Libeck, den fur die Grundsteuer zugrundezulegenden
Grundstickswert neu zu ermitteln und dabei vom Sachwertverfahren auf das
Ertragswertverfahren umzustellen. Das fuhrt dann bei dem neu zu erstellenden
Einheitswertbescheid und einem neuen Grundsteuerbescheid zum Ansatz einer
Jahresrohmiete und regelmalig direkt zu einer Grundsteuererhdhung. Finanziell
desastroser ist aber, dass die Jahresrohmiete aus dem Grundsteuerbescheid des
Finanzamtes von der Hansestadt Libeck als Berechnungsfaktor fur die fur die
Zweitwohnungssteuer Ubernommen wird und werden kann. Diese Umstellungen
kénnen nach unseren bisherigen Feststellungen eine
erhebliche Erhohung der Zweitwohnungssteuer

zur Folge haben, die im Einzelfall, wie wir feststellen mussten, 196,6 % (!) betragen
kann (von 208,16 € um 196,37 € auf 404,53 € jahrlich!). Und dieser Jahres-
Erhohungsbetrag kann und wird fur vier Jahre rickwirkend geltend gemacht!
Aufgrund der vorhandenen Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte ist davon
auszugehen, dass die Rechtsfragen zur Grundsteuererhéhung, dem Ubergang vom
Sachwertverfahren auf Ertragswertverfahren, der Ubernahme der Jahresrohmiete
durch die Hansestadt Lubeck fur die Zweitwohnungssteuer weitestgehend
entschieden und ,ausgeurteilt” ist.

Fazit
Neue Klagen zu diesen Anspruchsgrundlagen, Berechnungsfaktoren und
Rechtsfragen haben nach unseren Beurteilungen Kkeine hinreichend
begrindete Aussicht auf Erfolg.

Soweit wir namens wund im Auftrag von Mitgliedern gegen die neuen
Zweitwohnungsteuerbescheide Widerspruch erhoben haben, haben wir im Interesse
der Betroffenen empfohlen, die Widerspriiche zuriickzunehmen und dagegen keine
Klagen zu erheben.

Fur Ruckfragen stehen wir, der Unterzeichner und auch Herr Sieg als extrem
Betroffener gern zur Verfigung.

4.
Allen Widrigkeiten zum Trotz wiinschen wir
allen Mitgliedern, Wochenendhausbesitzern und ihren Angehdrigen
eine ruhige Adventszeit, frohe Weihnachten, einen guten Rutsch und
alles Gute im neuen Jahr.

Mit freundlichen Grif3en
Verein der Priwall-Wochenendhausbesitzer e.V.
Verantwortlich und fur die Richtigkeit:
Ulrich Klempin



